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Objekt:

Grundstick:

Vermietbare Flache:

Mieteinnahme:

Sonstiges:

Kaufpreis:

Courtage:

Rudolf-Diesel-Stral’e 9 in 56620 Urmitz/ Rhein

Komplett sanierte & renovierte Buro-/ Halleneinheit mit Auf3enflachen
fur 45 PKW-Stellplatze oder Container

ca. 3.296 m?

Gesamt ca. 2020 m? aufgeteilt auf ca. 1.422 m? Blroflachen

+ ca. 598 m? Hallenflachen (2 Hallen)

Alle Flachen sind derzeit fur 5 Jahre mit Verlanergungsoptionen
vermietet.

252.612,00 € Kaltmiete p.a. (21.051,00 € monatlich)

-Alle Blro-/ Besprechungsraume mit Klimaanlage

-Eigene Photovoltaikanlage (99,7 kWp Bj. 2021, Akkus 27,2 kWp Bj.23)
-Beheizung Uber Luft-Wasser-Warmepumpe

-5 PKW-E-Ladestationen auf dem Grundstuck

-Personenaufzug im Buro

-Aufteilung der Blroflachen lasst auch verschiedene Mieter mit eigenen
Zugangen zu

-2 Hallen mit Sektionaltoren

3.950.000,00 €

4,76 % Kaufer-Courtage inkl. MwSt. an die immoconsilium
Die Kaufer-Courtage ist verdient und fallig mit dem rechtswirksamen
Zustandekommen des notariellen Kaufvertrages.

Immoconsilium Nicole Goérres Korretsweg 38 56642 Kruft 02652 - 934 394 info@immoconsilium.de  www.immoconsilium.de

}—
L
O
)
ad
LL]
an
-
N
ad
-
\'d




Rudolf-Diesel-Stral’e 9 in 56620 Urmitz/ Rhein

Objektbeschreibung: Im Vorderhaus (2 Etagen) befindet sich der erste Bilrotrakt mit
11 Baroraumen, helle und lichtdurchflutete Besprechungsraume,
die grolde Kaffeekliche, der Personalaufenthaltsraum mit Terrasse,
WC-Anlagen und der kundenfreundliche Empfang. Die vermietbare
Flache betragt 564 m?.

Im mittleren Teil des Anwesens befinden sich die 2 Hallen mit je 299 m?
Nutzflache. Beide Hallen haben jewells elektrische Sektionaltore.
Die vermietbare Flache betragt 598 m?.

Im hinteren Bereich befinden sich vom Erdgeschoss bis zum
2. Obergeschoss insgesamt 3 eigenstandige Buroeinheiten die durch
ein helles, modernes Treppenhaus (mit Aufzug) erreichbar sind.

Der hintere Blrobereich ist komplett an ein IT-Unternehmen bis
September 2029 mit Verlangerungsoption vermietet. Der vordere Tell
sowie die Hallenflachen sind ebenfalls bis 2029 vermietet mit
Verlangerungsoption.

Lage: In einer sehr beliebten gewerblichen Lage mit idealer Verkehrs-
anbindung zur B9 und daraus resultierend zur A61/A48. Das Objekt
liegt an einer Sackgasse und aul3erhalb einer Wohnbebauung.

Sonstiges: Die Immobilie befindet sich im Besitz einer eigens gegrindeten GmbH
und hat noch ein valutierendes Finanzierungsvolumen von
ca. 3.220.000,00 €.

Aufgetellt auf 5 Darlehen mit Zinssatzen von 1,52% bis 2029,
2,16% bis 2029, 2,25% bis 2032, 5,48% bis 2033 und 5,35% bis 2025.

Insgesamt werden derzeit mit Zins und Tilgung
ca.15.584,00 € monatlich bzw. 187.014,00 € zurickgefihrt.

Nach Ricksprache mit der finanzierenden Bank kbnnen die Darlehen
ubernommen werden.

Es kann auch die GmbH (Share-Deal) erworben werden!

Gerne beantworten wir |hnen weitere Fragen.
Unter der Rufnummer 02652 - 934 394 ist uns |hr Anruf jederzeit willkommen.
Bis dahin verblelben wir
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Rudolf-Diesel-Stral’e 9 in 56620 Urmitz/ Rhein

Vorderansicht
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